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Krajowa Administracja
Skarbowa




	Karta Usług


	
	Zbycie nieruchomości przed upływem 5 lat od daty nabycia



	Co chcę załatwić?


	Rozliczyć przychód z odpłatnego zbycia nieruchomości przed upływem 5 lat, licząc od końca roku kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub wybudowanie.

	Kogo dotyczy?


	Osób fizycznych, które otrzymały przychód z odpłatnego zbycia:

1) nieruchomości lub ich części oraz udziału w nieruchomości;

2) spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub użytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej;

3) prawa wieczystego użytkowania gruntów, jeżeli odpłatne zbycie nie następuje w wykonaniu działalności gospodarczej i zostało dokonane przed upływem 5 lat, licząc od końca roku kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub wybudowanie.

	Jakie dokumenty muszę wypełnić?


	Zeznanie o wysokości osiągniętego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym – PIT-39.

	Termin złożenia  dokumentów


	Bez wezwania w terminie rozliczenia dochodów rocznych, tj. od 15 lutego do 30 kwietnia roku następującego po roku podatkowym, w którym dokonano odpłatnego zbycia.

	Gdzie załatwić sprawę?
	1.Osobiście - Urząd Skarbowy w Wejherowie 

                      ul. Sobieskiego 346

                      84-200 Wejherowo

2. Wysłać pocztą

	Sposób załatwienia sprawy


	Czynnościom sprawdzającym podlega prawidłowość zadeklarowanego podatku oraz spełnienie warunku umożliwiającego zwolnienie przychodu uzyskanego ze zbycia nieruchomości.

Jeżeli deklaracja zawiera błędy lub inne nieprawidłowości, organ podatkowy wzywa podatnika do ich usunięcia w ramach czynności sprawdzających; w przypadku nie uzupełnienia materiału w toku czynności sprawdzających o dokumenty przewidziane w przepisach prawa, organ podatkowy wszczyna postępowanie podatkowe w sprawie określenia wysokości zobowiązania w zryczałtowanym podatku od przychodu uzyskanego ze sprzedaży nieruchomości i praw majątkowych, które zakończone jest decyzją Naczelnika Urzędu Skarbowego.

	Jaki jest czas realizacji?


	Zapłaty podatku wykazanego w zeznaniu PIT-39 należy dokonać w terminie do 30 kwietnia roku następującego po roku podatkowym, w którym dokonano odpłatnego zbycia.

	Jak się odwołać?


	W przypadku wydania decyzji stronie przysługuje prawo wniesienia odwołania do Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Gdańsku za pośrednictwem Naczelnika Urzędu Skarbowego w Wejherowie w terminie 14 dni od daty jej doręczenia.

	Informacje dodatkowe


	1. Podatnicy, którzy począwszy od dnia odpłatnego zbycia nie później niż w okresie 3 lat od końca roku podatkowego, w którym dokonają odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych wydatkują przychód uzyskany ze sprzedaży w całości na własne cele mieszkaniowe będą mogli skorzystać ze zwolnienia od podatku dochodowego.

2. Podatnicy, którzy nie wydatkują lub wydatkują w części uzyskany przychód zapłacą 19% podatek od dochodu obliczonego w następujący sposób:

Krok 1. Ustalenie dochodu ze sprzedaży

Przychód – koszty uzyskania przychodu + suma odpisów amortyzacyjnych

Krok 2. Ustalenie dochodu zwolnionego

(Dochód x deklarowana kwota wydatków na cele mieszkaniowe) / przychód ze sprzedaży = kwota dochodu zwolnionego

Krok 3. Ustalenie dochodu do opodatkowania

(Dochód – kwota dochodu zwolnionego obliczonego j/w) = podstawa opodatkowania x 19% = podatek należny

3. W przypadku niewydatkowania zadeklarowanej kwoty przychodu na cele mieszkaniowe podatnik będzie obowiązany do złożenia korekty PIT-39 oraz do dokonania zapłaty 19% podatku wraz z odsetkami naliczonymi od terminu płatności do dnia zapłaty.

4. Dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw majątkowych nie łączy się z dochodami z innych źródeł.

5. Powyższe zasady opodatkowania nie mają zastosowania, jeżeli:

1) budowa i sprzedaż budynków mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaż gruntów i prawa wieczystego użytkowania gruntów są przedmiotem działalności gospodarczej podatnika;

2) przychód ze sprzedaży nieruchomości i praw stanowi przychód z działalności gospodarczej lub z działów specjalnych produkcji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych.

6. Przez wydatki poniesione na własne cele mieszkaniowe uważa się:

a) wydatki poniesione na:

1) nabycie budynku mieszkalnego, jego części lub udziału w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowiącego odrębna nieruchomość lub udziału w takim lokalu, a także na nabycie gruntu lub udziału w gruncie albo prawa użytkowania wieczystego gruntu lub udziału w takim prawie, związanych z tym budynkiem lub lokalem;

2) nabycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziału w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej lub udziału w takim prawie;

3) nabycie gruntu pod budowę budynku mieszkalnego lub udziału w takim gruncie, prawa użytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziału w takim prawie, w tym również z rozpoczętą budową budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziału w gruncie, prawa użytkowania wieczystego gruntu lub udziału w takim prawie, jeżeli w okresie począwszy od dnia odpłatnego zbycia nie później niż w okresie 3 lat od końca roku podatkowego, w którym dokonają odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowę budynku mieszkalnego,

4) budowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub remont własnego budynku mieszkalnego, jego części lub własnego lokalu mieszkalnego;

5) rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub adaptację na cele mieszkalne własnego budynku niemieszkalnego, jego części, własnego lokalu niemieszkalnego lub własnego pomieszczenia niemieszkalnego – położonych w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie należącym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

b) wydatki poniesione na:

1) spłatę kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na cele określone w pkt 1;

2) spłatę kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na spłatę kredytu (pożyczki), o którym mowa w lit. a);

3) spłatę każdego kolejnego kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na spłatę kredytu (pożyczki), o którym mowa w lit. a);

4) w banku lub w spółdzielczej kasie oszczędnościowo-kredytowej, mających siedzibę w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie należącym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, proporcjonalnie do części przypadającej na cele mieszkaniowe.

7. Przez własny budynek, lokal lub pomieszczenie rozumie się budynek, lokal lub pomieszczenie stanowiące własność lub współwłasność podatnika lub do którego podatnikowi przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej lub udział w takich prawach.

8. Dodatkowe informacje w sprawie można uzyskać pod numerem telefonu:  (58) 736 38 57.
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	Ustawa o podatku dochodowym od osób fizycznych 
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